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1. Introduction

Lepar ¢ dldeaFaiht@dthermesconstic u n p ! btratégidjd@poartiaimunicipadité et structurant

| 6®chell e r®gional e. Dans un c ontéspmlamiteesparllees op
manque de terrains disponéléss fins résidentieckes 0 % | 6 0 c eswaqcations commedciales £to | d
industrielles 6 e s pptinjisées la redynamisation p a r ¢ dededtapfimoediale. En effet, certaines
problémt i ques | i mitent | [&agicpndusttiel dctues corapbeériagel pau attnactive c i p a

pour des entreprises g®n®ratrices dobéempl oi s
A la présence de nombreux terrains enclavés et non desservis;

Al a superficiegeexdieurrt ante dbéentreposa

A la pr®sence ddesmusancepri ses g®n®r ant

La Ville de Sair@atherine a entrepris, a partir de 2007, une vaste démarche de planification de son parc industi
Un premier jalon de cette opération a été posé dans lé éaddd deb or ati on dbéune str at
secteur. Ce mandat a donn® | ieu -~ l a r®alisati ol
directrices ddébam®nagement . La Vill evesintervesant$ t e r
concernés (CLD, propriétaires foncierseC&aatfic, Voie Maritime du-Saiment, etc.) afin de dégager une

vision commurfesur la mise en valeur du sed®us.récemment en 2014 et 2015nahseconomique

per met ttifenleés ogpdrtuniés de développement du secteur industriel de la \GlihdziiSaiéaté

réalisée en parallele avec la planification et la réalisation des projets de construction dushwwatevetrd Saint
Hébert. Cele avait comme ohje€t ddéor i ent er |l e d®vel oppement du s
différents propriétaires fonciers concernés par ces projets ont été rencontrés et consultés.

Le pr®sent programme particul idedracbdedalierde eeteiogérmion ( PP U
de planification ddédenvergure. 1 vise " ench©sser
la mise en valeur de ce secteur stratégique pour la municipatité.derPét spropose

A Une lecture du milieu, qui précise la délimitation du secteur central ainsi que les principaux enje
déoam®nagement et de d®vel oppement du site;

A Lesorientations, |l es objectitfenmdent | eermoyansvidec
retenup

A Ls lignes directrices doéam®nagement, qui ont dic

A Les affectations du sol et les densités de son occupation, qui sont a privilégeenpourr mettree | e p
déam®nagement, ainsi dguwetliesn rdegl es gd wimeguisd edroaun

1Lexique Secteur comportant des activités commerciales et industrielles qui aménent des revenus fonciers et économiques a la Ville.
2lexique Ddune i mportance d®terminante pour | davenir de |l a Ville
SLexiquee £manant dbébun vaste exercice de concertationelrassembl ant
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A Les ® ®ment s diraitenndedne ran ®igu \er &0 a@iusiguesles canditions ded i mme
red®vel oppement du secteur dointer veleapghasagades Cet t €
moyens de mise en Tuvre et | es intervenants i mpl
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2. Lecture du milieu

Cette section pr®sente dbédabord | a d®l imitation du
doaffaires au seai nprdies elnd amMRC Il QU principaux enjeu
lesquels le présent PPU entend intervenir pour optimiser sa mise en valeur.

21Un _secteur central au ciur doéun parc doaff ai

Le présent PPU intervient susumg e r f i c i eha (Ervieomd¥ harsioon com@edla partie nord du
boulevard Saimaurent)correspondantd®o % si on compte la partie nord du boulevard Hiémeteut
industriel actuel . En eftf etircloemscedtteur [:de mit®ali ed

Nord | Blcd des terrainsesitués juste au nord du boulevard Samte nt ( di st ance ddben
Sud: la Iimite | at®rale des terreins situ®s de pa

Est: | dlaortr iderse terrains situ®s - | 6ouest de | a rue

> > > >

Ouest la limite municipale avec la Réserve Indienne Kahnawake etda®fetelleéd & | 6 aut orout e

Rappel ons que | 6ens e mihtherind est gioleatnt délimité par la Waiesmaritimeedl d e
SaintLaurent au nord, la limite municipale avec la VilleGis®amtau sud, la limite municipale avec la
R®serve I ndienne Kahnawake ~ | 0o ue237 hedaresitlediers ue Ba
du territoire municipal, mais demeure va4@6é8tide sa superficie

Lébensembl e du p-€atherineg rapdesente prégahitde kb supeHfieia indtskielle totale du
territoire de la MRC de Roussillon (1ZRStdligant une valeur foncieé® deMs$, il figure ZBe rang (sur 7)

quant a sa valeur fonciére par hectare, soit 28@ 2@6flus élevé atteignant 768 Ba94% le plus faible 99

978% hay. Enfin, soulignons que le secteur indusSaeitdeatherine constitue le parc industriel qui effre la 3

plus importante superficie vacante au sein de la MRC, soit 8arBéctheesares | 6 ®c hel | e r ®qgi
maj orit® des terrains vacantaslepésenttPPlbuve ~ | 0int®r

4 Source Municipalité régionale de comté de Ro@ssilor® ma d 6 a m® Enarée emviguett 7 nov@mbres2@14
5Idem.
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Figurel-Sect eur doéintervention du PPU du secteur cent |
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22Le faible d®pl oi ement du r®seau dobédinfrastruc

Réseau de rues

Le secteur dointerwsrtauvomedu uRBU i acropn@rl tee¢ . umu nor

estouest structurant, associ ®e-Laurent quiseneoortigé en,26d8i nt er r
créait des terrains de tres grande superficie pouvant diffickemeht®8v e | opp ®. Enclyav ®s, |
occupe une pl ace i mp ocoudstestétaigzgalenizatttributaireade & eamfiguwation dua x e
r®seau de circulation i ntsadsatermicantreqmsaciexdesmasdesi el | e
Quai s, Brossard, Desautel s, Jos ®, d etAlesdifficultéede L ®0)

circulation pour les véhicules lourds.

La d®f i cience du r®seau routier | ocal <iretlimte leau pl e
d®pl oi ement du r ®s e au d &aconlictianseh 20U5cdu boulevardlShibe®,g o ut e
viendra corriger en partie ces probl ®matagsies. Er
gubune dessert e ecinleasegteueodniral sefaelont desseyvi etcioiagize ¢e mauvel

axe esbuestSoul i gnons que | e secteur situ® aawdeladed de |

rues Pasteur et Laurier

Réseau ferroviaire

Bien que les infrastructures ferroviaires soient présentes danmsdasteeteceitiine permet pas la desserte
du secteur central de ezlui

Infrastructure maritime

Le quai Baill argeon, une infrastructure mariti me
secteur, bi ekavogwadiilony deoiquasi ®a &nt principal ement
produitenvrat,e p er me t celpichcso ndndeu tiinlfirsaesrt r uct ure dbéappel dan

Transport collectif

Bien que le secteur central constitue tiness&i r dodempl oi s, il nobéeemanque sser v
déinfrastructure routi re peut en °tre une cause.

Transport actif

Le secteuneBtpas bien desservilean de transport actif sécuritaire permettamenidreseet ensuite de se
déplacedansc e secteur dobéempl oi
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2.3Une occupation du sol peu optimisée

Le secteur déintervention comporte des pochettes
Quai s, Desaut éolassiquel@Bvenue, sbidt Bordd habitations unifamiliales. Incompatible

dans un secteairvocation commercialeduistriéd, | usage r®sidenti el pose ®g
publique (excirculation lourde, pollution atmosphérique, etc.).

La probl ®mataingee sdepelr di mper d®di ®e ~ | 6entreposage
associ ®e au type dbébentreprise en pr®sence au sein
aut omobil es, sites iesetauties enpeprises treliéesnau waaspopt.iOr, celles a L
av rent peu optimales quant ~ | 6apport fiscal
cteur et cr®ent peu ddéempl oi s.

o n

d
S
S

o O

2.4Des projets routiers structurants a cosidérer

Le secteur déi ntervention du PPU esabretele®30ae s® do
| 6aut oér ocuet ec h3alpi tre, rappelons que | 6ouverture du
route 132ny soustrayant le transport lourd de tramsitmi ni st re des Transports
2021, reconstruire eeilen boulevard urbain (de la réserve indienne de Kahnawake a la rue Princivale a Delson

| 6int®rieur désntéemversi dnm decPPUr | e plan de r ®c¢
seuls carrefoursec feux de circulaerirouveront aux intersections des/AR&3, Jeathachaine et Léo.

En sommel 39 et la B32 constituent de véritablesnegr pour le secteur industriel et représentent
déi mportantes opportuni tlta®mutedld2 prasemmtefoisactuellensent ede r du
nombreuses lacunes, dont la mixité commerciale / résidentielle, la vétusté de certaimarditendats, le
végétation, ett.es travaux du MTQ repr®sentent une opport
rehausser le dynamisme de cet axe.

2.5 La synthése des potentiels et des contraintes

secteur cent r debquds@mp@dent BPUentethiddbniiserant ages sur

Une localisation avantageuse par rapport au réseau de transport routier, maritime et ferroviaire.

Le
A
A La pr®sence dbéentreprises bien ®tablies dans des
A Une grande dispoitibille terrains a développer.

A

Le potenti el de d®vel oppement etk prglengethentRdu poalevard a ¢
Saini_aurent.
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Le secteur industriel présente certaines contraintes, limitant son développement etgdfectant son im

A Le type doindustries en pr®sence, g®n®r atrices

municipalit® en raison des superficies iIimportant
A Léincompatibilit® dledanscetaingeesteurs®si dentiels et i no
A Lébabsence de signalisation distinctive marquant
A Léabsence doéune i mage enreprisgsuaprestiyeg® per mett ant doat
6lexigue Entr epr i s es, g@caf essdanticliemers sdadcetnmipvioti®s ~ | 6i nt ®r i eur dodun bC

architectural.
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3. Orientations, objectifs et moyens de mise en

31Vi si on doé api®@andévgleppeenant | a cr ®ati on déun parc d

Le redéveloppement du secteur central constitue un moyen fondamental de tendre vers la vision de développ
de la municipalité, soit

SainteCatherine, une ville de la-Ridkde Montréal, au bord du fleuve, est recherchée pour sa tranquillité, la
qualité de son cadre de vie et de ses espaces publics, et le colt raisonnable de ses services.

En effet, pour y arriver, S&@lateerineoitaccroitre ses revenus fiscaux. Or, les opportunités de développement
de la municipalité sont essentiellement pidsmestesecteurcerdral par c dbéaf faires.

Dans la perspective de favoriser la cdéétiomm v ®r i t a kelprésdrPRUrraposeal dncasrdndes r e s
orientations

Orientation:1 Lacréationdenouselleopportunit ®s de d®vel oppem
OrientatioR: Le réaménagement et la redynamisatiomidor commercial de la route 132.

Orientation:3 L6 am®| i bbadnagmade dobéaffaires.
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3.20rientation _1: La création de nouvelles opportunités de développement et
| 6opti mi sation de | 6occupation du sol
Le secteur central of fre act ue htlinitdesnpar del ombrepses t a n t
contraintes. Son essor repose dans un premier t e
circulation et déinfrastructures ainsi que sur I

secteur central repose également sur la déterminatiepedtesoai®u des vocations précises sont privilégiées.
Des interventions sur le réseau routier permettront descoréeoidede signatutgrue Léo et boulevard

Sair_aurent). La Ville ms& ceux i pour rehausser | 6i mage du sect
not amment par | d6attractivit® dbébentreprises de pre
Dans | ofavoriser leréationdecheuvelles opportunités de développeimend 6 o pt i mi ser | 6oc

les objectifs suivants sont poursuivis
A Parachever le réseau de rues et assurer la desserte du secteur par le trastspift collectif
A Intervenir pour le maintien et le déploiement du réseau ferroviaireldars fe paaci r e s .

A Favoriser ldéploiement des activités portidrinedme le secteur industriel lourd ou en bordure du quai

baillargeon.
A Consolider |l e r®seau doéinfrastructures doéo®gout e
A Compl ® er la trame parcellaire par | o6o0offre de | c
A Favorisdra cr ®ation déun ptle doéaffaires aux abords
A Favoriser |l a cr®ation doéun secteutauiemdustri el de
A Restreindle6i mpl ant ati on des commerces |l ourds et des
€ cet effet, |l es moyens de mise en Tuvre suivants
A Réaliser un plan de lotissement.
A Mise en Tuvre du plan directeur des rues |
A Réadl ser un plan conjoint doéinterventions
A Aménager des rues collectrices

U Prolonger le boulevard Samtu r e nt =~ | 06 o u grédlisatioruen 2005 ©~ | a rue Gar ni

U Prolonger et élargir larue Garnier n or d | u s (@éaliéation2046) r ue H®ber t

U Prolonger | a rue L®o-laarenttnord jusquodau boul evard S

U Raccordate la rue Jedrachaine a titre de rue collectrice au boulevhedi®ainén 2015.

7 Lexique Axe deirculation agissant a titre de vitrine pour un secteur donné, se distinguant par la qualité des aménagements des doma
privé et publics et par le respect de critéres architecturaux plus exigeants.
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A Considérda gestion des eaux pluvéhlasn s | es proj ets doéam®nage
A Compléter le réseau de rues internes

U Aménager une rue@sést permettant de relier les rues @deniee Brossard

U Prolonger la rue Brossand s gboubeward Sainhurent

U Prolongerlardeo s ® au nord | tauent.6 au boul evard Saint

A Favoriser | e remembrement parcell aire et
doéi mmeubl e s ,unewiixidda lots de Hiverses su@eafitids,notamment:
U  De plugrande supiie aux abords des axes-Baurenéntre Jeahachaine et Garnier
U Desuperficimoyennen relation avec la rue Léo et des nouveaux axes de circulation interne

U De plus petite superficie en frontage nord de la route 132 et aucsud de celle

~

A Mettreen Tuvre une strat®gie de col |l abor a-Laureni
afin dé®valuer | es opportunit®s doéopti mis;

A Collaborer a la planification des circuits de transgqrbaokesstiirer la desserte du secteur.
A Mettre en application le plan de mobilitétatiinabdlde facon intégré au contexte industriel

A £valuer | 6opportunit® de mettre en place |
collaboration avec le CLD.

A Produiret appliquer un guide dbébam®nagement po
A Réviser des normes réglementaires relatives

0 Aux types ddusages industriels autoris®s;

U Au contingentement de certains sages. c i me t i sitesede réal@mtion de pieécesialtosmpbbiempagnies
de transport

G €& | 6i mplantation des b®©ti ment s;

U Alaréglementation discrétionnaire sur la construction et les aménagements ;

U & |l a superficietrd®di ®e ~ | dentreposage ex

1C
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3.3 Orientation 2 : Le réaménagement et la redynamisation du corridor commercial de la
route 132

Axe dbébacc s structurant du secteur central, l a rc
projet doéenver gneomortun®ga saisir adureconsobidar sd \viodatior commerciale, rehausser
son image et articuler un r®seau de rues perfor ma

En somme, les objectifs suivants sont paursuivis

A Consolider la bande commerciale régionalel de la route.132

A Rehausser | 6i.mage de |l a route 132
A R®aliser |l e d®ploiement doéun r®seau de collectri
€ cet effet, | es moyens de mise en Tuvre suivants

A Elaborerune straté®ie acqui si ti on et de d®vel oppement

A Participer ° la d®finition dbébun concept d
et doéint®gration architecturale (PIIA).

A Bonifier le reglementlssiPIIA en intégrant des objectifs et critéres adaptés pour la route 132.

A Réaliser des aménagements paysagers sur le domaine public.

A Pr®voir | 6i nt ®gr ati on ahechérenc® svea la plan pe mabilitén aj
durable

A Révisr les normes réglementaires relatives

A aux types ddusages autori s®s;

A | 6i mpl antation des b®ti ment s;

A au nombre et A la localisation des entrées charretiéres;

A au nombre maximum de case de stationnsement permis

11
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3.4Q0rientation 3 : Léam®Il i oration de | 6image du secteur
Afin de c¢cr ®er un environnement favorabl e ° | 6i mp
pr ®coni s®es dans | 6agxepdeesrpestesl Héenhtr ®esdat sa
Afin doam®l|l iorer | 6i mage du secteur central, | es

A Cr®er une vitri A/l80etidald®B2t rielle | e | ong de | 0A

A Cr®er un environnementdei bGalcHetqoabalUire®dparb©©bdeE
du domaine privé.

D

cet effet | es moyens de: mise en Tuvre suivants

>

R®al i ser un plan conjoint dodointerventions

>

Produret appl i quer un gui de dbéam®nagement po

>

Aménager le boulevard $aintent et la rue Léo par des aménagements a signature distinctive.

>

Réaliser des aménagements paysagers sur le domaine publmabasxgmirées du secteti3gRA-
730, RL32/ 1€cAvenue) en paralléle avec la planification du boulevard urbain.

A Prévoir une signalisation adéquate.
A Am®nager des bandes tampons ~ | déinterface

A £val uer é demeftrp enr placenun programme incitatif & la venue de nouvelles e|
collaboration avec le CLD.

A Bonifier | e r glement sur | es PIITA en int/
et le secteur industrigbastige du boulevard Saintent.

A Réviser les normes réglementaires relatives

A | 6i mpl antation des b®©®©ti ment s;

A |l a |l ocalisation et aux superficies des aires doer
A alalocalisation des aires de stationnement et des quaisdetdhdgbargement;

A au nombre maximum de case de stationnement per mi s
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4. Les principes et balises doéoam®nagement
Cette section pr®sente | e sc®nario retenu de mise
et balises dbéam®nagemendpréesgdéciits.ont gui d® sa concept

4.1Le parachévement du réseau de rues

Le réseau de rues dateur central sera complété par

Rues collectrices

A Le prolongement du boulevardLBairgnt et raccordement a la rue Garnier.

A Le prolongement de | alawmemte L®o0 jusqudéau boul evaro

A L6®l argi ssement et | a rpiferlasaxesonsud étgoul baucler le eése®ia r ni
de rues du secteur.

A Raccordement de la rue-le@haine au boulevard $antent en 2015.

Axes de circulation interne

A L6am®n ag e meouést edti lesiruea Gaenlaeas Brossard
A Leprol ongement de | a r weest& lebamlevard Sntent suqqardd au f ut ur

A Le prolongement de la ruejlasé dpoul@wvand Sainaurent.

4.2 a création de lotsde diverses superficies

Un exercice de remembrement parcellaire®erd i s® dans | a perspective do
tailles. Par conséquant mixité dets de diverses superficies sont a privilégier

A Deplusgrande superficiex abords des agmn_aurenentre Jeahachaine et Garnier
A De supddie moyenren relation avec la rue Léo et les axes de circulation interne
A De plus petite superficie au nord de la route 132 et dans le secteur situé-ais sud de celle

Ces superficies sont chiffréesecfmn 5Af f ect at i on dupaticia présentregktreemts i t ®s d €
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43L6am®nagement de corridors de signature

Afin de cr®er un environnement favorable ~ | 86i mpl
du boulevard Sdine ur ent f er a parcalibrg et doéune attenti on

A Plantations urbaines et aménagement paysager.

A Implantation des batiments en frontage de la rue.

A Exigences élevées relatives au cadmmbfiiiaux de revétement, fenestration, volumétrie, etc.

A Localisation des aires de chargement geéwdret de stationnement.

44L6am®nagement de | a route 132 en boulevard wu
En plus des balises déam®nagement du domaine publ
fonctionnalité de la circulation, de mesures préférentiedlaspate collectif, du réseau cyclable et
dbam®nagements assurant | e confort et |l a s®curit®
A Confirmer | a vocation commerciale r®gionale de |
A Favoriser | 6implantation regroup®e des bOti ment s
A Limiterlenomiied ent r ®e s charreti res.

A Il mposer des normes r el at i:vnetriaux del révatemert,i fanesttation,r e
volum®trie) et ° | 6am®nagement des terrains (ex.
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4.5 Le secteur du ptle doéaffaires de | a rue

Certaines r gles particuli res permettront de pr®
devrontgi der | es travaux entrepris par la Ville ainsi
Lotissement

A Création de Idts/orisant la construction de batiment de moyenne superficie
A lnt®gration des servi cewitudbdnédessadiresta ®ur mpléntatiom ue et [

A Partage des entrées charretiéres ou mise en commun des aires de stationnement, si applicable.

Implantation des batiments

A Implantation de batiments parallélement & la rue.

A Implantation en recul par rapport & Bermaniére a prévoir des aires de stationnement agrémentées
doam®nagements pour |l a client | e.

A Implantation de la partie administrative en facade de la rue. Les aires dédiées & la marchandise (si requ
seront situ®es ~ | o6arri re.

A Implantatonpermetnt de mini mi ser | 6i mpact visuel des ai

Architecture des batiments

A Traitement architectural de qualit® en fonction

A Utilisation de d®croch®s dans uttiens et maximsatiende laf i n
fenestration de celtes

A Diff®renciation par | 6architecture des alesi vit ®s
activités administrativdsvrontprésente un caractérarchitectural distingolumétrie, matériaux de
revétement extérieur, type de toiture, ouvertures, etc.).

Léannexe 2 du pr®sent r gl ement pr®sente quel ques

1€
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Affichageet éclairage

A Sur un méme batimbatmonisation desseigneguant a leaimension, leur forme et format.
A Installation desiseignes a plat ou en saillies sur le batiment

A Utilisation déun ®clairage mettant en valeur | es

Aménagement des terrains

A Am®n a g e me n tvertccéninah créars pnaespace public pour les travailleurs contribuant positivement &
| 6ambi ance paysag re du |l ieu .et pouvant °tre dot

A R®alisation ddéam®nagements paysageetsetouenieds et
stationnement longeant une voie publique de circulation.

A Réduction desirfaces de stationnement par des aménagements appropriés.

A Aménagement daises de stationnemelets aires daa n 1 etdes allées de circulation en asplialte af
de diminuer la dispersion de la poussiére.

A Localisation desjuipements technigeescours latérales de maniére pétresisibles des voies de
circulation.

A Dissimulationdémxd 6 ent reposage

A Am®n a g éoans ghysigués (ex. muret avec tlnmegéht s oO6har moni sant au bc
végétaux autour des équipements.

A Mettre en place des mesures de gestion des eauxsplovideguide de gestion des eaux pluviales du
MDDELCC permettant le traitement qualitatif et.quantitatif

Lacréai on dobéun secteur industrieladeeptepbugerad@galt
de ces principes.

La figure de | a page suivante pr®sente quelgues i
delarué ®o . Des illustrations en plus grand format so
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